4

S <
%, j/
Nas] o2

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS DO SUL
Rua General Daltro Filho, 999 — CEP: 99660.000
Fone/Fax: (0XX) 54 — 366-1490/1455/1436

Lei Municipal n® 2205/2013 de 20 de novembro de 2013.

"Dispde sobre o parcelamento do solo
urbano no Municipio de Campinas do Sul e da
outras providéncias."

Milton Angelo Cantele, Prefeito de Campinas do Sul, Estado do
Rio Grande do Sul, no uso das atribui¢des que Ihe sdo conferidas pela Lei Organica do
Municipio;

Faco saber que a Camara de Vereadores aprovou e eu sanciono e
promulgo a seguinte Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Todo e qualquer parcelamento do solo, no municipio de
Campinas do Sul, para fins urbanos, é regulado pela presente lei, obedecidas as normas
federais e estaduais relativas & matéria.

Art. 2° Esta lei tem como objetivos:

I — Orientar o projeto e a execucdo de qualquer obra de
parcelamento do solo do municipio.

Il — Assegurar a observancia de padrdes de urbanizacdo
essenciais para o interesse da comunidade.

Art. 3° A execucgdo de qualquer loteamento, desmembramento,
fracionamento e remembramento no municipio, dependem de prévia licenca e
aprovacdo do 6rgdo municipal competente.

Art. 4° As disposicOes da presente lei aplicam-se também aos
loteamentos, desmembramento, fracionamento e remembramento realizados para a
venda, ou melhor aproveitamento de imdveis, como também os efetivados em
inventarios, por decisdo amigavel ou judicial, para a extin¢cdo de comunhé&o de bens ou a
qualquer titulo.

Art. 5° Para fins administrativos, fiscais e urbanisticos, o
territério do municipio de Campinas do Sul, divide-se em zona urbana e zona rural.
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Art. 6° Somente serd permitido parcelamento do solo para fins
urbanos no municipio de Campinas do Sul, nas zonas urbanas, ou de expansdo urbana
na forma da presente lei e realizado sob a forma de Loteamento, ou Desmembramento.

Paragrafo Unico. As areas rurais com caracteristica de expansao
da atividade urbana, com o intuito de se transformarem em Zonas Urbanas, ou Zona de
Urbanizacdo Especifica, deverdo obter a anuéncia previa do INCRA e satisfazerem aos
dispositivos da presente lei, no que couber.

Art. 7° Considera-se Zona Urbana, a area definida pela Lei
Municipal, bem como outros nucleos populacionais em que existam trés dos
equipamentos indicados nos incisos abaixo:

I - meio-fio ou calcamento, com conducdo de aguas pluviais;

Il - rede de abastecimento de agua;

111 -sistema de esgotos sanitarios;

IV -rede de distribuicdo de energia elétrica para fins domiciliares;

V - escola de ensino fundamental, ou unidade basica de saude;

Art. 8° A Zona Rural do Municipio € constituida pelas areas nao
compreendidas nas Zonas Urbanas, preferencialmente vocacionadas para utilizacdo e
exploracdo agricola extensiva e intensiva.

Art. 9° Nao sera permitido o parcelamento do solo:

I — em terrenos alagadicos e sujeito a inundagdes, antes de
tomadas providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

Il — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a
salde publica, sem que sejam previamente saneados;

111 — em terreno com declividade igual ou superior a 30% (trinta
por cento), salvo se atendidas as exigéncias especificas dos 6rgdos competentes;

IV — em terrenos onde as condi¢des geoldgicas e hidroldgicas ndo
aconselham a edificagéo;

V — em é&reas de preservacdo ecoldgicas ou naquelas onde a
poluicdo impeca condicOes sanitarias suportaveis, até sua correcao;

V1 — nos terrenos de excepcional beleza ou de valor cultural ou
recreativo, definidos como tal por Lei Municipal;

VIl - na margem de lagoas, lagos reservatdrios, naturais ou
artificiais, respeitada a legislacdo ambiental;
VI - nas areas de preservacdo permanente instituidas por lei;

IX - nas nascentes, mesmo nos chamados "olhos d'agua”, sejam
quais forem as suas situagoes topogréficas;

X - em terrenos dos quais resultem lotes encravados ou em
desacordo com os padrdes estabelecidos em lei;
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XI - em areas de risco definidas como ndo edificaveis no Plano
Diretor, ou em legislacao dele derivada.

SECAO |
DAS DEFINICOES

Art. 10. Para efeito da presente lei sdo adotadas as seguintes
definicdes:

I — alinhamento: linha divisoria entre o terreno de propriedade
particular e a via ou logradouro publico;

Il — alvara de construcdo: documento que autoriza a execugao
das obras sujeita a fiscalizacdo da Prefeitura;

11 — &reas de recreacdo: areas destinadas a atividades sociais,
civicas, esportivas, culturais, centros esportivos e areas verdes;

IV - dreas institucionais: areas destinadas a servicos
administrativos em geral e servigo ao publico, entre os quais, 0os de seguranga, saude,
educacdo e de cultura;

V — areas publicas: areas destinadas a sistema de circulacdo, a
implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios, bem como espacos livres de uso
publico ( areas verdes);

VI — arruamento: é a implantacdo de logradouros publicos e/ou
vias privadas, destinadas a circulagcdo, com a finalidade de proporcionar acesso a
terrenos ou lotes urbanos;

VII — declividade: a relacéo percentual entre a diferenca de cotas
altimétricas de dois pontos e a sua distancia horizontal;

VIII — fracionamento: é a subdivisdo de lote em dois ou mais,
com aproveitamento do sistema viario existente, respeitadas as dimensdes minimas
exigidas para a zona de uso nas quais se localizem;

IX — desmembramento: é a subdivisdo de glebas em lotes
destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo
implique abertura de novas vias e logradouros publicos, nem prolongamento,
modifica¢fes ou ampliacdo dos ja existentes;

X — embargo: ato administrativo que determina a paralisacéo de
uma obra;

Xl — equipamento urbano: os equipamentos publicos de
abastecimento de aguas, servicos de esgotos, energia elétrica, arborizagdo, coletas de
aguas pluviais, iluminacao publica e rede telefonica;

XIl — equipamento comunitario: os equipamentos publicos de
educacdo, cultura, satde, esporte, lazer e similares;

XIII - faixa de rolamento: cada uma das faixas que compdem a
area destinada ao trafego de veiculos, nas vias de circulacéo;
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XIV - fracionamento: a subdivisdo de lote que se originou de
processo de parcelamento de acordo com os tramites legais, aproveitando o sistema
viario existente.

XV — frente de lote: divisa lindeira a via oficial de circulacéo;

XVI — gleba: a &rea de terra que ainda ndo foi objeto de
parcelamento de solo para fins urbanos;

XVII — logradouro publico: &rea destinada a circulacdo de
trafego e utilizacdo publica, oficialmente reconhecida por denominacao prépria;
XVIII — lote: a parcela de terreno com, pelo menos, um acesso a

via destinada a circulacdo resultante de loteamento,  desmembramento e/ou
fracionamento;

XIX — loteamento: subdivisdo de glebas em lotes destinados a
edificacdo com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias ja existentes;

XX — passeio publico: a fracdo de terras compreendida entre o
alinhamento do lote e o inicio do leito da via publica, destinada ao transito de pedestres.

XXI - perimetro urbano: é a linha de contorno que define a area
urbana.

XXI1 — quota: relagdo inversa entre grandezas representativas de
atividades socioecondmicas ou elementos fisicos e a area onde se distribuem;

XXIII - quadra: é a érea de terras, subdividida ou ndo, em lotes,
resultante do tracado do arruamento;

XXIV — remembramento ou unifica¢do: juncao de duas ou mais
glebas ou lotes, destinados a formacéo de apenas um imovel,

XXV - via de circulacdo: o espaco destinado a circulacdo de
veiculos e de pedestres, sendo via oficial aquela de uso publico aceita, declarada ou
reconhecida como oficial pelo Municipio.

CAPITULO I
DO PARCELAMENTO DO SOLO POR LOTEAMENTO
SECAO |
DAS DISPOSICOES GERAIS
Art. 11. Nos projetos de loteamento, as areas publicas, ndo

poderdo ser inferior, no seu total, a trinta e cinco (35%) por cento da gleba a ser
parcelada.
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§ 1° Da porcentagem de area prevista no caput deste artigo,
quinze por cento (15%) sera destinada para a construcdo de equipamentos urbanos,
equipamentos comunitarios, e espacos livres de uso publico.

8§ 2° Cabera a administragdo municipal estabelecer, na respectiva
planta, ao Ihe ser encaminhado o projeto de loteamento, os locais a serem reservados
para as areas de recreacao.

8 3° Nos termos do art. 22 da Lei n° 6.766/79, 0s espacos
reservados a que se refere o presente artigo, passam a integrar o dominio do Municipio,
a partir do registro do loteamento no Registro de Imdveis.

Art. 12. Os loteamentos, para serem aprovados nos termos desta
Lei, deverdo ser dotados dos seguintes requisitos, a serem satisfeitos pelo loteador:

I - demarcacao dos lotes, quadras e logradouros publicos;

Il - abertura de todas as ruas, com colocacdo de meio-fio, de
pedra de basalto ou concreto, e pavimentagdo do leito das ruas publicas, com pedra de
basalto, a execucdo dos passeios publicos em concreto desempenado, ou outros
materiais, desde que previamente aprovados pelo érgdo municipal competente;

111 - projeto e execucdo da rede de distribuicdo de energia elétrica
para todos os lotes e logradouros publicos, de acordo com as normas da empresa
concessionaria de energia elétrica;

IV - projeto e execucdo de toda a rede de dgua para todos os lotes,
de acordo com as normas da empresa concessionaria de agua e esgotos;

V - projeto e execucao de escoamento das aguas pluviais;

VI - projeto e execucdo do esgotamento sanitario.

Art. 13. As areas de terras localizadas sob linha de transmissao de
energia elétrica de alta voltagem serdo computadas como areas publicas.

Art. 14. O arruamento devera observar as determinacfes desta lei
devendo articular-se com as vias adjacentes, existentes ou projetadas, e harmonizar-se
com o relevo do local.

Art. 15. Os cursos d’agua ndo poderdo ser modificados ou
canalizados sem o devido licenciamento ambiental.

SECAO Il
DAS DIRETRIZES GERAIS PARA O LOTEAMENTO
Art. 16. Para efetuar a proposta de parcelamento do solo

mediante loteamento, o proprietario do imdvel deverd solicitar ao 6rgdo municipal
competente, sob o titulo de Diretrizes Gerais, as condi¢Ges e exigéncias para 0
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parcelamento do solo, apresentando para este fim, acompanhado de requerimento
préprio, 0s seguintes elementos:

| - certiddo atualizada da matricula da gleba, sem clausula
restritiva quanto a sua alienabilidade, comprovada atraves de certiddao atualizada do
Registro de Imoveis;

Il - certiddo negativa das Fazendas Federal e Municipal, relativas
ao imovel;

111 - certiddo de 6nus reais relativos ao imovel;

IV — certiddo negativa de acgdes reais referentes ao imovel, pelo
periodo de 10 (dez) anos;

V — sondagem e percolacdo de solo, apontando o nivel do lencol
freatico e pontos onde foram realizados os testes de percolacdo do solo;

VI — esquema preliminar do loteamento pretendido, indicando as
vias de circulacdo, quadras, e areas publicas.

Art. 17. O 6rgao competente do Municipio, em conformidade
com as disposicOes legais vigentes, expedird as Diretrizes Gerais do loteamento, as
quais fixarao:

I —se 0 imovel é passivel de ser parcelado ou arruado, em todo ou
em partes;

Il — as caracteristicas gerais do loteamento em relacdo ao uso e
ocupacdo do solo;

111 — as vias de circulacdo existentes ou previstas que compdem o
sistema viario da cidade e do municipio que devem ser respeitadas pelo loteamento
pretendido;

IV — as areas publicas a serem doadas ao municipio;

V - o tracado e as respectivas dimensdes do sistema viario que o
projeto do loteamento devera adotar;

VI — os equipamentos urbanos que deverdo ser executados pelo
interessado e 0s respectivos prazos para execucao.

VIl - outras informagdes que possam interessar, a critério do
orgdo municipal competente.

Paragrafo Unico. O prazo maximo para o fornecimento das
diretrizes Gerais é de sessenta (60) dias, contados a partir da data do protocolo de
entrega, pelo interessado, de todos 0os documentos exigidos.

Art. 18. As Diretrizes Gerais expedidas vigorardo pelo prazo
méaximo de doze (12) meses, a contar da data de sua expedicdo, apds 0 que estardo
automaticamente prescritas e 0 processo iniciado arquivado.
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SECAO Il
DO PLANO DE LOTEAMENTO

Art. 19. Apos a expedicgdo das Diretrizes Gerais o proprietério do
imovel, caso deseje dar prosseguimento ao loteamento, devera apresentar requerimento
solicitando analise do Plano de Loteamento para a gleba, anexando para esse fim:

I - Projeto de Loteamento, que devera ser apresentado através de
desenhos na escala 1:1000 (um por mil), em trés vias de cOpias apresentadas em papel,
sem rasuras ou emendas, e assinadas pelo proprietario do imovel e pelo profissional
responsavel pelos servicos de levantamento topogréfico, com a devida anotacdo de
responsabilidade técnica - ART, ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT, sendo
que as plantas deverdo conter, no minimo, as seguintes informacdes:

a) divisas do imdvel perfeitamente definidas e tracadas;

b) arruamento vizinho a todo perimetro da gleba, com localizacdo
dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local;

c) vias de circulacdo existentes e projetadas, com as respectivas
cotas, dimensoes lineares e angulares;

d) perfis longitudinais e transversais de todas as vias de
circulacdo, nas seguintes escalas:

Longitudinal: 1- escala horizontal 1:1000

2 - escala vertical 1:100

Transversal: escala 1:100

e) localizacdo dos cursos d’agua, lagoas e represas, canalizagdes
especiais existentes e projetadas, areas sujeitas a inundacdes, bosques e arvores
frondosas, pedreiras, linhas de transmissdo de energia elétrica, dutos e construcdes
existentes;

f) curvas de nivel, atuais e projetadas, com equidistancia de um
metro;

g) indicacdo de todas as linhas de escoamento das &guas pluviais;

h) orientacdo magnética e verdadeira do norte;

i) referéncia de nivel,

J) indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados
nos angulos de curvas e vias projetadas;

k) subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas
numeracOes, areas, dimensdes lineares e angulares;

I) indicagdo das areas publicas que passardo ao dominio do
municipio no ato do registro do loteamento com as respectivas areas, dimensdes lineares
e angulares;

m) quadro estatistico de areas, em metros quadrados e
percentuais, contendo, no minimo, a area total do imdvel a ser loteado, &rea total do
arruamento, area total dos lotes e quadras, area total das areas publicas.
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Il — Projetos Complementares, que deverdo ser apresentados em
trés vias de copias impressas em papel, contendo, no minimo, os seguintes elementos:

a) projeto de pavimentacgdo de vias e dos passeios publicos;

b) projeto de rede de escoamento das aguas pluviais, com
indicacdo do local de langamento e projeto das obras de sustentacdo e prevengdo dos
efeitos deletérios;

C) projeto de abastecimento de &gua potavel;

d) projeto de localizacdo de hidrantes para combate a incéndios, a
serem devidamente instalados de acordo com as normas do corpo de Bombeiros da
Brigada Militar do Estado;

e) projeto de abastecimento de energia elétrica e iluminagdo
publica das vias;

f) projeto de arborizacéo de vias e logradouros publicos;

g) projeto de coleta e tratamento de esgotos domiciliares, quando
Necessario;

h) carta de consulta prévia de viabilidade técnica de atendimento
do loteamento, fornecida pelas concessionarias de energia elétrica e de abastecimento de
agua potavel e coleta de esgotos domiciliares.

111 — Memorial Descritivo do Loteamento, apresentado em trés
vias impressas em papel, contendo, no minimo, as seguintes informacoes:

a) descricdo do loteamento contendo suas caracteristicas;

b) condi¢des urbanisticas do loteamento e as limitacdes que
incidem sobre os lotes e suas futuras edificacdes;

c) memorial descritivo de cada lote, via urbana projetada e areas
publicas que passardo ao dominio publico, indicando a érea total, as confrontacdes e 0s
limites descritos em relacdo ao norte verdadeiro.

IV — Cronograma Fisico-Financeiro de Execucdo das Obras, com
duracdo maxima de vinte e quatro (24) meses.

V — Modelo de Contrato de Compra e Venda, especificando,
entre outras, as seguintes condicdes:

a) os compromissos do loteador quanto a execugdo do Plano de
Loteamento, bem como o0s prazos previstos para sua execucao;

b) indicacdo da condicdo de que os lotes sé poderdo receber
edificacOes apos o Poder Executivo Municipal declarar aceite as obras de abastecimento
de agua, energia elétrica, iluminacdo publica e coleta de esgotos domiciliares;

c) a possibilidade de suspensdo, pelo adquirente, do pagamento
das prestagdes uma vez ndo executadas as obras previstas no Plano de Loteamento;

d) o uso e a ocupacao do solo previstos para o lote, segundo a Lei
de Diretrizes Urbanas.

Paragrafo Unico. Todos os projetos, memoriais de calculo e
especificacbes técnicas para realizagdo do Loteamento e Complementares devem
obedecer as normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, do 6rgéo
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competente da municipalidade, e das concessionérias de servi¢os publicos, e/ou do
Estado quando for o caso, e deverdo estar assinados pelo proprietario e pelo responsavel
técnico com a devida Anotacdo de Responsabilidade Técnica ou Registro de
Responsabilidade Técnica - RRT.

SECAO IV

DAAPROVACAO DO PLANO DE LOTEAMENTO

Art. 20. Recebidos todos os elementos do PLANO DE
LOTEAMENTO, o drgdo municipal competente no prazo de até noventa (90) dias,
procedera ao exame das pecas apresentadas, manifestando sua avaliagdo técnica.

§ 1° Havendo incorre¢cdes nos projetos técnicos apresentados, o
responsavel técnico e o proprietario do loteamento serdo notificados a promover as
mudancas necessarias.

8 2° O prazo méximo para apresentacdo das correcdes é de até
noventa (90) dias, contados a partir da data da notificacdo, apds o que, ndo atendido, o
processo iniciado sera arquivado.

Art. 21. Uma vez considerado de acordo, o 6rgdo municipal
competente publicara em jornal local e regional, as condi¢cbes em que o Plano de
Loteamento pretende ser efetuado.

Art. 22. Decorridos quinze dias da publicacdo a que se refere o
artigo anterior e estando o Plano de Loteamento em acordo com as exigéncias técnicas e
legais, o proprietario do loteamento sera notificado a apresentar 3 (trés) vias de copias
em papel do referido Plano de Loteamento e a Anotacdo de Responsabilidade técnica -
ART, e/ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT, do profissional responsavel
pelo Projeto de Loteamento e Projetos Complementares.

Art. 23. Uma vez cumpridas as exigéncias contidas nos artigos
anteriores, sera assinado, entre o proprietario e o Poder Executivo Municipal, um Termo
de Compromisso, onde o proprietario se obrigara, no minimo:

I — transferir, mediante escritura publica de doacao, sem qualquer
onus para o Municipio, a propriedade das areas publicas e a propriedade do conjunto de
obras de arborizacao, pavimentacao de vias, abastecimento de agua, coleta de esgotos,
drenagem de aguas pluviais, iluminagdo publica e abastecimento de energia elétrica
realizadas;
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Il — garantir as condi¢Ges necessarias para a fiscalizacéo
permanente, por parte do 6rgdo municipal competente, durante a execucdo das obras e
Servigos;

111 — executar, no prazo maximo de vinte e quatro (24) meses de
acordo com o cronograma fisico-financeiro, os projetos complementares;

IV — caucionar, como garantia de execu¢do dos projetos
complementares, imoveis cujos valores, a juizo do Poder Executivo Municipal,
corresponda, a época da analise do processo a, pelo menos, uma vez e meia o custo dos
Servigos e obras a serem executadas;

V - ndo transacionar, por qualquer instrumento, lotes
caucionados;

VI — utilizar modelo de contrato de compra e venda, conforme
exigéncia dessa lei.

8 1° A avaliacdo dos imoveis caucionados serd realizada por
comissdo especialmente designada pelo Prefeito Municipal.

8 2° A area objeto da caugdo devera situar-se dentro do territorio
do Municipio de Campinas do Sul, RS.

8 3° A caucdo dos imoveis dar-se-4 por Escritura Publica de
Caucdo e Hipoteca, no ato de registro do loteamento no Cartério de Registro de
Imoveis, as expensas do loteador.

Art. 24. Assinado o Termo de Compromisso sera aprovado o
Plano de Loteamento e certificada a sua aprovagdo, com expedicdo de Alvara de
Execucdo de Loteamento.

Paragrafo Unico. Na certiddo de aprovacdo devera constar as
condicdes em que o loteamento é autorizado, as obras e servicos a serem realizados e 0
prazo de execucdo, a indicacdo das areas que passardo a integrar o dominio do
municipio no ato de registro do loteamento, os imoéveis que serdo caucionadas e 0
responsavel técnico do 6rgdo municipal competente designado para a fiscalizacdo dos
Servigos e obras.

Art. 25. O loteador ndo podera efetuar a venda de lotes antes de
efetuado o registro do loteamento perante o Oficio de Imdveis competente.

Art. 26. Concluidas todas as obras e servicos e estando em
perfeito estado de execucdo e funcionamento, o proprietario ou seu representante legal
solicitara ao 6rgdo municipal competente, a vistoria final do loteamento e a liberagéo da
caucao.

Art. 27. Mediante laudo de vistoria favoravel, elaborado pelo
responsavel técnico pela fiscalizagdo das obras e servicos, e atestado de pleno
funcionamento das redes de servico fornecido pelos érgdos concessionarios de servicos
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publicos de energia elétrica, dgua e esgoto e 6rgdos publicos responsaveis pela politica
de meio ambiente, 0 d6rgdo municipal competente certificard o recebimento do
loteamento, com a liberagdo dos imdveis caucionados.

8 1° Caso tenha havido necessidade de modificacdes na execugédo
dos projetos complementares, o laudo de vistoria devera ser acompanhado de desenhos
e célculos retificadores indicando as alteracdes realizadas.

§ 2° A liberacdo das areas caucionadas podera ser proporcional
ao conjunto de obras e servicos realizados e em funcionamento.

Art. 28. Findo o prazo estipulado no cronograma fisico-financeiro
para a realizagdo das obras e servigos, e as mesmas ndo tenham sido executadas, o0
Poder Executivo Municipal poderd executar os servicos e obras, promovendo a acao
competente para adjudicar ao seu patrimonio as areas caucionadas correspondentes.

Art. 29. Os projetos de loteamentos de glebas que se encontram
nas hipoteses previstas no art. 13 da Lei n° 6.766/79 deverdo obedecer o exame e
anuéncia prévia do 6rgao competente do Estado.

Art. 30. Nos termos do art. 17 da Lei n° 6.766/79, 0s espagos
reservados pelo Municipio, constantes do projeto e do memorial descritivo, ndo poderdo
ter sua destinacdo alterada pelo loteador, desde a aprovacdo do loteamento, salvo a
caducidade da licenca ou desisténcia do loteador.

CAPITULO 11l

DO PARCELAMENTO DO SOLO POR DESMEMBRAMENTO

Art. 31. Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em
lotes destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema viério existente, desde
que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem do
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos j& existentes.

Art. 32. O interessado no desmembramento de imovel urbano,
devera protocolar requerimento dirigido ao Prefeito, anexando em seu requerimento, 0s
seguintes documentos:

| — titulo de propriedade do imovel, sem clausula restritiva quanto
a sua alienabilidade, comprovada através de certiddo atualizada do Registro de Imdveis;

Il — certiddo negativa das Fazendas Municipal e Federal referente
ao Imovel;
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Il — trés vias de coOpias do Projeto de Desmembramento
apresentadas em papel, na escala adequada, assinadas pelo proprietario e pelo
responsavel pelo projeto, contendo no minimo, as seguintes informacoes:

a) as divisas do imovel perfeitamente definidas e tracadas;

b) a indicacdo das vias existentes;

¢) a indicacgéo do tipo de uso predominante no local;

d)) a indicacdo da divisdo de lotes pretendida na area;

e) outras informacBes que possam interessar, a critério do 6rgéao
competente do Poder Executivo Municipal.

f) indicacdo do norte verdadeiro;

IV — anotacdo de responsabilidade técnica- ART, e/ou registro de
responsabilidade técnica - RRT;

V — memorial descritivo de cada lote

Art. 33. No desmembramento, nenhum lote podera ter area e
testada inferior ao lote exigido para loteamento, observando-se o contido no art. 54
desta lei.

Art. 34. O prazo para a aprovacao do projeto é de trinta (30) dias
da data em que for protocolado o pedido na Prefeitura.

Art. 35. O interessado, para retirar o projeto de desmembramento
aprovado pelo Municipio, devera pagar previamente a taxa correspondente a aprovacao.

Art. 36. Ocorrendo a caducidade da aprovacao do projeto, 0 que
se dard apds doze (12) meses da certiddo de aprovacdo do desmembramento, o
interessado deverd requerer nova aprovacao, submetendo-se novamente a todas as
exigéncias legais.

Art. 37. A aprovacdo dos projetos de desmembramento de glebas
em lotes destinados a edifica¢do , que se enquadram nas hipoteses previstas no art. 13
da Lei n.° 6.766/79, deverdo receber o exame e a anuéncia prévia do 6rgdo competente
do Estado.
CAPITULO IV

DO PARCELAMENTO DO SOLO POR FRACIONAMENTO

Art. 38. O fracionamento sé podera ser aprovado quando:



4

S <
%, j/
Nas] o2

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS DO SUL
Rua General Daltro Filho, 999 — CEP: 99660.000
Fone/Fax: (0XX) 54 — 366-1490/1455/1436

I — os lotes fracionados tiverem as dimensdes minimas previstas
nesta lei;

Il — a parte remanescente do lote, ainda que edificado,
compreender uma porcdo que possa constituir lote independente, observadas as
dimensdes e &reas minimas previstas nesta Lei.

8 1° Excetuam-se os lotes com dimensdes e areas inferiores ao
previsto nesse artigo quando as partes resultantes sejam, em ato continuo, objeto de
remembramento ao lote vizinho.

8 2° Cada um dos lotes resultantes do fracionamento deveréo
observar a area minima prevista no art. 54 desta Lei.

Art. 39. Para obter o parcelamento do solo, o proprietario do
imével devera requerer a aprovagdo do projeto de fracionamento, anexando em seu
requerimento, os seguintes documentos:

I — titulo de propriedade do imovel, sem clausula restritiva quanto
a sua alienabilidade, comprovada através de certidao atualizada do Registro de Imdveis;

Il - trés vias de cdpias do projeto de fracionamento apresentadas
em papel, na escala adequada, assinadas pelo proprietario e pelo responsavel pelo
projeto, contendo no minimo, as seguintes informacdes:

a) as divisas do imovel perfeitamente definidas e tracadas;

b) orientacdo do norte verdadeiro;

c) a indicacdo das vias existentes;

d) outras informagfes que possam interessar, a critério do 6rgdo
municipal competente;

11 — anotacdo de responsabilidade técnica do profissional que
efetuou o projeto e/ou registro de responsabilidade técnica - RRT;

IVV — memorial descritivo de cada lote fracionado.

Art. 40. Aprovado o projeto de fracionamento o interessado
deverd submeter-lhe ao registro perante o Cartério de Registro de Imdveis, para a
lavratura de matricula especifica.

8 1° N&o sera admitido fracionamento de area que ndo tenha
acesso ao sistema viario oficial.

8 2° Aplicam-se ao fracionamento, no que couber, as disposi¢cdes
urbanisticas e procedimentais, previstas para o desmembramento e, na auséncia destas,
as disposicdes aplicaveis ao processo de loteamento.

CAPITULO V

DO REMEMBRAMENTO
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Art. 41. Nos casos de remembramento, o proprietario do imovel
devera requerer a aprovacgdo do respectivo projeto técnico, devendo para tal fim anexar,
em seu requerimento, 0s seguintes documentos:

| — titulo de propriedade do imdvel, sem cldusula restritiva
quanto a sua alienabilidade, comprovada através de certidao atualizada do Registro de
Imoveis;

Il - trés vias de copias do projeto técnico apresentadas em papel,
na escala adequada, assinadas pelo proprietario e pelo responsavel pelo projeto,
contendo no minimo, as seguintes informacdes:

a) as divisas do imovel perfeitamente definidas e tracadas;

b) orientacdo do norte verdadeiro;

d) a indicacdo das vias existentes;

e) outras informacGes que possam interessar, a critério do 6rgéao
municipal competente;

111 — anotacdo de responsabilidade écnica do profissional que
efetuou o projeto e/ou registro de responsabilidade técnica - RRT.

Art. 42. Aprovado o projeto de remembramento o interessado
deverd submeter-lhe ao registro perante o Cartério de Registro de Imoveis, para a
lavratura de matricula especifica.

CAPITULO VI
DO REGISTRO DO LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Art. 43. Os projetos de loteamento e desmembramento aprovados
pelo érgdo municipal competente deverdo ser submetidos ao Registro Imobiliario, nos
termos do Capitulo VI da Lei n.° 6.766/79.

Art. 44. Os projetos submetidos a registro deverdo estar
instruidos com os documentos especificados no art. 18 da Lei n.° 6.766/79.

Art. 45. O Municipio, ao receber a comunica¢do do Oficial do
Registro de Imoveis de que o loteamento foi registrado, providenciara o tombamento
das areas referidas no art. 22 da Lei n.° 6.766/79.

Art. 46. O prazo para a execucdo dos projetos integrantes do
loteamento aprovado sera estabelecido, no ato da aprovagdo pelo érgdo municipal
competente, em decorréncia do cronograma fisico-financeiros das obras apresentado
pelo interessado, que ndo podera superior a vinte e quatro (24) meses.



4

S <
%, j/
Nas] o2

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS DO SUL
Rua General Daltro Filho, 999 — CEP: 99660.000
Fone/Fax: (0XX) 54 — 366-1490/1455/1436

CAPITULO VI

DA CLASSIFICACAO DOS LOTEAMENTOS

Art. 47. Os loteamentos serdo classificados em:
I — loteamentos residenciais;

Il - loteamentos populares;

11— loteamentos industriais.

8§ 1° A classificacdo do loteamento serd proposta pelo loteador e
SO se tornard efetiva mediante aprovacado prévia do 6rgdo municipal competente.

§ 2° S0 serdo considerados loteamentos populares 0s instituidos
com fins sociais por entidades publicas, de economia mista ou cooperativas, como tais
vinculadas a 6rgdo governamental.

Art. 48. As regularizacdes fundiarias e projetos de parcelamento
com reconhecido interesse social, assim estabelecido por ato do Poder Executivo
Municipal poderdo ser propostos em condicBes especiais, diferentes das estabelecidas
na presente lei, cuja aprovacdo estara sujeita a legislacao especifica.

CAPITULO VIII

DAS VIAS DE COMUNICACAO

Art. 49. O sistema viario do loteamento deverd atender as
seguintes especificacoes:

I - via arterial com largura minima de 20 (vinte) metros, com 3
(trés) metros de passeio para cada lado e pista de rolamento de 14 (quatorze) metros;

Il - via coletora com largura minima de 15 (quinze) metros, com
2,5 metros de passeio para cada lado, e pista de rolamento de 10 (dez) metros.

Paragrafo unico. Nao se aplicam os dispositivos constantes da
presente lei em loteamentos sociais implantados pelo Municipio.

Art. 50. A denominacdo das vias e logradouros publicos é de
competéncia do Municipio.
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Art. 51. A largura de uma via que constituir prolongamento de
outra ja existente, ndo podera ser inferior a largura desta, ainda que pela sua funcéo e
caracteristicas, possa ser considerada de categoria inferior.

Art. 52. O Municipio poderd exigir a alteracdo da
classificacdo, ou a inclusdo no projeto de loteamento, das vias com maior dimensao,
sempre que o julgar necessario para o melhor funcionamento do sistema viario
urbano.

Art. 53. Nos projetos de loteamentos, sera vedada a abertura de
vias contiguas aos limites das glebas, devendo para tanto estarem localizadas dentro da
area loteada, a ndo ser nos casos de reconhecido interesse urbano, ou continuidade do
sistema Vviario existente ou projetado.

CAPITULO IX
DOS LOTES

Art. 54. As dimensdes minimas dos lotes originados em
loteamentos, desmembramentos e fracionamento serdo as seguintes:

I — para loteamentos residenciais

a) area minima do lote - 250,00 m?;

b) frente minima e/ou testada - 10,00 metros.

Il — Para loteamento industriais:
a) area minima do lote - 1000,00 m?;
b) frente minima e/ou testada - 20,00 metros.

Art. 55. Nos desmembramentos, a area remanescente nao podera
resultar inferior a area e testada minima exigida para cada lote, considerando-se a
classificacdo do loteamento prevista no artigo anterior.

Art. 56. E permitido o fracionamento de lote urbano em duas ou
mais partes, com quaisquer dimensdes, sempre que as medidas do lote fracionado, na
mesma oportunidade, sejam anexadas, por fusdo, aos imoveis contiguos. Também ¢é
permitido o fracionamento nas mesmas condi¢Ges com a fusdo de uma sé parte, desde
que a area remanescente continue com dimensdes iguais ou superiores as minimas
estabelecidas nesta lei para os lotes, devendo ser considerada a classificagédo constante
do art. 54 desta lei.



4

S <
%, j/
Nas] o2

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS DO SUL
Rua General Daltro Filho, 999 — CEP: 99660.000
Fone/Fax: (0XX) 54 — 366-1490/1455/1436

Art. 57. O Municipio promovera a ocupagdo das areas recebidas
na ocasido da aprovacdo dos loteamentos, dando-lhes a destinacdo especifica na forma
da legislacéo em vigor.

CAPITULO X

DAFISCALIZACAO E DOS EMBARGOS

Art. 58. O loteador deve manter uma cépia completa dos projetos
aprovados e do ato de aprovacéo, no local da obra, para efeito de fiscalizacéo.

Art. 59. Toda e qualquer modificacdo, total ou parcial, secundaria
ou substancial no plano de loteamento, durante a vigéncia do Alvara de Licenca para
execucao, dependera de prévia anuéncia do 6rgdo municipal competente e, quando for o
caso, dos titulares de direitos sobre os lotes vendidos ap0s o0 registro ou
compromissados a venda.

Art. 60. Nenhum servico ou obra publica, serd prestado ou
executado em terrenos arruados sem prévia licenca do érgdo municipal competente.

Art. 61. Nos locais das obras de infraestrutura dos loteamentos,
deverdo ser colocadas placas contendo a data do seu inicio e término estipulados pelo
Municipio, o nimero da inscricdo no Registro de Imdveis da Comarca, 0 endereco e a
identificacdo do profissional responsavel técnico.

Art. 62. A responsabilidade por diferencas constatadas, tanto
nas areas existentes, como nas dimensdes e formas dos lotes e quarteirdes em desacordo
com o projeto aprovado, sera exclusivamente do empreendedor do loteamento.

Art. 63. Os espacos livres de uso comum, as vias e pragas, as
areas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos constantes do
projeto e do memorial descritivo, ndo poderdo ter a sua destinagdo alterada pelo
empreendedor desde a aprovacdo do loteamento, salvo a hipotese de caducidade ou
desisténcia do empreendedor observadas as exigéncias do art. 23 da Lei Federal
6766/79.

Art. 64. Constatada a infracdo a qualquer dispositivo desta lei ou
com as exigéncias do ato de aprovacdo do projeto apresentado, o 6rgdo municipal
competente notificara o empreendedor e o responsavel técnico, concedendo prazo de
trinta (30) dias para regularizacdo da ocorréncia, podendo, mediante justificativa formal
e razoavel ser prorrogado o prazo por igual tempo, contado da data de expedicao.
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8§ 1° A verificacdo da infracdo podera ser feita a qualquer tempo,
mesmo apos 0 término das obras.

8 2° No caso do ndo cumprimento das exigéncias constantes da
notificacdo dentro do prazo concedido, serd lavrado o competente Auto de Infragcdo ou
tomadas as medidas judiciais previstas, sem prejuizo de aplicacdo de multa.

8 3° Lavrado o Auto de Embargo, fica proibida a continuag&o dos
trabalhos, que serdo impedidos, se necessario, com o auxilio da for¢a policial.

8 4° Do auto de embargo constardo:

I — nome do(s) proprietario(s);

Il — nome(s) do(s) responsavel (is) técnico(s);

111 — raz&o do embargo;

IV — data do embargo;

V — assinatura do responsavel pela implantacdo da(s) obra(s).

VI - valor da multa

Art. 65. Constatando que o responsavel pela obra ndo atendeu ao
embargo, serdo tomadas as medidas judiciais necessarias ao cumprimento do mesmo.

Art. 66. O Municipio comunicara o embargo, ao representante do
Ministério Pablico, e ao Cartorio de Registro de Imdveis competente, bem como
efetuara a colocacdo de placas indicativas do embargo no local do loteamento.

Art. 67. Da penalidade do embargo ou multa, comprovado o
depdsito desta quando tiver sido aplicada, poderda o interessado recorrer a
municipalidade, sem efeito suspensivo, dentro do prazo de quinze (15) dias, contados da
data do recebimento de notificacdo da penalidade.

Art. 68. Verificada pelo 6rgdo municipal competente a remocao
da causa do embargo, 0 mesmo sera levantado.

CAPITULO XI
DAS INFRACOES E SANCOES

Art. 69. A infragdo a qualquer dispositivo desta lei acarreta, sem
prejuizo das medidas de natureza civil e criminal previstas na Lei n° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, a aplicacdo das seguintes san¢oes:

I - multa,

Il - embargo;

111 - cassacdo do alvaré de licenga para parcelar.
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Art. 70. Consideram-se infracbes administrativas especificas as
disposicdes desta lei, com a aplicacdo das sangdes correspondentes:

I — iniciar a execucdo de qualquer obra de parcelamento do solo
sem projeto aprovado, ou em desacordo com as disposicdes da legislacdo e normas
Federais e Estaduais e Ambientais, bem como prosseguir com as obras depois de
esgotados os eventuais prazos fixados.

Sancdo: embargo da obra, intimagdo para licenciamento do
projeto e multa de 10 % do valor venal do imovel.

Il — inobservar projeto aprovado.
Sancéo: embargo da obra e multa de 15% do valor venal do
imovel.

11 — faltar com as precaucdes necessarias para a seguranga de
pessoas ou propriedades, ou de qualquer forma danificar ou acarretar prejuizos a
logradouros publicos, em razdo da execucédo de obras de parcelamento do solo.

Sancao: multa de 5% do valor venal do imovel, e ressarcimento
do dano ou prejuizos causados que sera levantado pelo 6rgdo municipal competente
com base nos pre¢os de mercado.

IV — aterrar, estreitar, obstruir ou desviar curso d’agua sem
autorizacdo do poder publico, bem como executar estas obras em desacordo com o
projeto licenciado.

Sancdo: embargo da obra, multa de 20% do valor venal do
imovel, sem prejuizo das penalidades previstas no Decreto Federal n°. 6.514/2008.

V — desrespeitar embargos, intimaces ou prazos emanados das
autoridades competentes.
Sancdo: multa de10 % do valor venal do imdvel.

V1 — anunciar por qualquer meio a venda, promessa ou sessédo de
direitos relativos a imoveis, com pagamento de forma parcelada ou ndo sem que haja
projeto licenciado ou apos o término do prazo concedido e em qualquer caso, quando 0s
efeitos formais ou materiais contrariarem as disposi¢cbes da legislagdo municipal
vigente.

Sancdo: apreensdo do material, equipamento ou maquinas
utilizadas na propaganda, multa de 10% do valor venal do imovel.

Art. 71. Nas reincidéncias a multa serd aplicada em dobro,
sucessivamente até o atendimento de exigéncias constantes do auto de embargo.
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Art. 72. A aplicacdo das san¢des previstas, neste capitulo ndo
dispensa o atendimento as disposi¢des desta lei e de suas normas regulamentares, bem
como nédo desobriga o infrator a ressarcir eventuais danos resultantes da infragédo, na
forma da legislacéo vigente.

CAPITULO XIlI
DA RESPONSABILIDADE TECNICA

Art. 73. Para efeitos desta lei, somente profissionais habilitados e
devidamente inscritos no 6rgdo de classe competente, poderdo assinar como
responsaveis técnicos, qualquer documento, projeto ou especificacfes a ser submetido a
Prefeitura.

I — A responsabilidade civil pelo servico de projeto, calculo, e
especificacbes cabe a seus autores e responsaveis técnicos e, pela execucdo das obras
aos profissionais que as construirem.

Il — A municipalidade ndo assumira qualquer responsabilidade em
razdo da aprovacao do projeto ou da emissdo da licenca, para sua execucao.

CAPITULO XIII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 74. Fica instituida a taxa de aprovacdo de loteamento a ser
paga pelo empreendedor, cobrada em funcdo do nimero de lotes de cada projeto, no
valor equivalente a trés (03) URMs, por lote, que atualmente importa em R$ 78,45
(setenta e oito reais e quarenta e cinco centavos).

Art. 75. Fica instituida a taxa de aprovacéo de desmembramento,
a ser paga pelo empreendedor, no valor equivalente a vinte (20) URMSs, que atualmente
importa em R$ 523,00 (quinhentos e vinte e trés reais).

Art. 76. Fica instituida a taxa de aprovacédo de fracionamento e/ou
remembramento a ser satisfeita pelo empreendedor, no valor equivalente a duas (02)
URMs, que atualmente importa em R$ 52,30 (cinquenta e dois reais e trinta centavos).

Art. 77. As taxas constantes dos arts. 74, 75 e 76 desta lei,
correspondem ao ressarcimento dos trabalhos técnicos de fixacdo das diretrizes béasicas
do loteamento, do projeto de desmembramento, e do projeto técnico de fracionamento
e/ou remembramento, respectivamente.
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Art. 78. O loteador deverd comunicar ao 6rgdo municipal
competente as vendas efetuadas, as transferéncias de contratos, bem como as rescisoes
procedidas, para efeitos tributarios.

Paragrafo Unico. A ndo comunicagdo, no prazo de 30 (trinta)
dias, dessas ocorréncias, sujeitara o loteador ao pagamento de multa equivalente a dez
(10) URMS, que atualmente importa em R$ 261,50 (duzentos e sessenta e um reais e
cinquenta centavos) para cada lote compreendido nesses atos.

Art. 79. O Poder Executivo Municipal regulamentard, no que
couber, a presente Lei.

Art. 80. Ficam revogados os arts 27, 35, 36 e 0 § Unico do art. 66
da Lei Municipal n°. 1758 de 23.09.2008.

Art. 81. Esta lei entra em vigor na data da sua publicacdo,
produzindo seus efeitos a partir de 1° de janeiro de 2014.

Gabinete do Prefeito, em 20 de novembro de 2013.

Milton Angelo Cantele
Prefeito

Registre-se e Publique-se
em 20.11.2013

Dimas José Grossi
Sec. Mun. de Administracéo e Finangas



